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 FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB brf Omberg Il (757200-9327) avger hdrmed redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VVERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsférening &r ett privathostadsféretag som har till dndamal att uppldta bostdder med bostadsratt.
Féreningen byggdes 1928 och har sitt site i Géteborg Kommun, Géllande stadgar registrerades 2006-08-25.

MAL oCH VISIONER

Brf Omberg Il strivar efter att vara en modern férening i en attraktiv stadsdel i Géteborg som erbjuder ett l&ngsiktigt
och trevligt boende fér alla sina medlemmar. Tva av féreningens stora tillgdngar att forvalta i det avseendet dr den
charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga innergarden med parkkaraktér.

FORENINGENS FASTIGHETER

Féreningen som har beteckningen Bagaregirden 18:2 forfogar dver en fastighet med 119 lagenheter och en lokal.
Till fastigheten hér 17 st. parkeringsplatser. Den totala ligenhetsytan dr 5 622 m?. Lokalyta 227 kvm

Foreningens 119 st hostéder fordelar sig enligt féljande: 83stirok
35st2rok

1st3rok

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie arsstimma hélls den 19 april 2016. 22 personer var ndrvarande varav 19 var rstberittigade medlemmar.
En extra stimma holls den 2 maj 2016 da 17 réstberittigade medlemmar rostade for att forvarva féreningens enda

lokal samt val av valberedning.

Vid arets slut hade féreningen 177 (169) medlemmar och 121 ligenheter varav en &r en lokal. Under aret har 43
dverlatelser gjorts, varav en var en giva. Styrelsen har godként 26 andrahandsupplatelser varav tvd var

forlangningar. )
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Styrelsens sammansittning under 2016, fr.o.m. april dr som fljer:

Sebastian Armonioso, ordférande och firmatecknare
Marika Andersson, vice ordférande och firmatecknare
Ida Jansson, sekreterare

Lars Lyborg, kassér och firmatecknare (t o m 170113)
Leif Jerkvall, ledamot och representant HSB

Max Green, ledamot och firmatecknare

Sara Eriksson, ledamot

Ida Jansson kommer att avgd varen 2017. Valberedningen har en lista pd en handfull kandidater, nagra med
erfarenhet fran tidigare styrelsearbete och har paborjat sitt arbete.

Revisarer har varit Carl Johan Blomquist med Carl Brant som suppleant, valda av foreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

P3 extrastimman 2016-05-02 valdes Annika Rydberg och Oskar Lissheim Boétius till valberedning pd ett r..

FORVALTARE, EKONOM OCH ANDRA AVTAL

Forvaltartjdnsten har skétts av Mattias Schwerdfeger p& HSB Géteborg. Ekonomi ach hjilp med budgetarbete har
skotts av Jeanette Klavborn, ocksa frén HSB Goteborg.

Fastighetsskotsel har utférts av Rikshyggen AB. Stadning har utférts av Rachels Stidservice forsta halvan av aret men
ett nytt stddavtal tecknades med HSB Géteborg den 25 augusti 2016.

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR

Under aret har arvoden om 149 833 SEK utgitt. Denna summa inkluderar styrelsearvoden, arvode till revisor,
sammantridesersattningar samt kursavgifter, Foreningen har dverlag |aga styrelsearvoden jamfart med dvriga HSB-
foreningar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

En ny styrelse tilltradde i april och flera tidigare och erfarna medlemmar avgick. D4 fa i féreningen visat intresse att
delta i styrelsearbete lider Omberg 2 som ménga bostadsrattsféreningar av ett begransat antal styrelsemedlemmar.
Av det skilet nddgades den nya styrelsen anta en mer distribuerad med digitala verktyg dar ledamater i hogre grad
kan dela pa ansvar och uppgifter. Detta har fungerat mycket v3l och méjliggjort for styrelsen att arbeta effektivt och
visentligt dra ner pa handldggningstider, till gagn for vara medlemmar. Styrelsen har ocksa arbetat med att i hdgre
grad anvinda digital lagring och arkivering av dokument. Detta ar rimligt da féreningen har ett ndra samarbete med
HSB dir den mesta kommunikation sker digitalt. Det ir ocksa avsett att underlitta for 6verldmningar till kommande
styrelser.

Styrelsen gjorde under &ret en forradsinventering for att kunna sikerstalla tillgang till férradsyta i samband med bl.a.
vindsuppbyggnader. Den har ocksa arbetat med att sammanstilla en medlemslista med kontaktinformation sasom
e-post och telefonnummer fér att littare kunna kommunicera med medlemmarna. Styrelsen har ocksa pabdrjat
uppdateringar och fortydligande av policys sasom andrahandsupplatelser och renoveringar. Detta for att férbereda
for kommande byte av foreningens gamla stadgar och flja forandringar i lagstiftning men ocksa for att forenkla och q




HSB Brf Omberg Il i Géteborg, org.nr. 757200-9327

forbattra for medlemmarna. Overlag kommer informationsgangen mellan styrelse och medlemmar att forbattras
och det skall vara littare fér boende att sjilva hitta information eller blanketter man behdver.

En vindsutbyggnad ir i pagdende och har godkénts. En medlem har uttryck intresse och férbereder en anstkan.
Farvary av lokal i fastigheten pa 227 m? gjordes under dret. Beslut togs pa extra stimma med god majaritet.
Féreningen arbetar for narvarande med att hitta hyresgdst for lokalen.

Styrelsen har under aret pébérjat ett arbete med att se 6ver féreningens fasta kostnader och langsiktiga ekonomiska
stabilitet. Som ett led i detta har avtal med bl.a. HSB omférhandlats till foreningens fordel och arbetet kommer att
fortgd med dversikt av férbrukningskostnader sasom el, vatten och vdrme. Farsakringsavtal byttes till foreningens
nytta och féreningen har fullgott férsakringsskydd via Moderna Farsdkringar. Avgiften héjdes med 3%, hyran for
parkeringsplatser hajdes till 500 kr och hyran fér féreningens géstlagenhet hdjdes fran 250 SEK till 300 SEK per natt.
Fér att behilla den populdra gastligenheten i gott skick rustades den upp med en del nya inventarier.

REPARATIONER OCH DYLIKT UNDER ARET

o Takomldggning avslutades.

e  Virmeinjustering avslutades.

e Fdnsterbyten genomfordes enligt Idpande plan.

o  Asfaltering av gdng mellan fastigheter och lagning av staket

e  Renavering och upprustning av publokal/styrelserum. Nya mébler infarskaffades.
e  Tvastiddagar avldpte vil. Mycket skrép fran vindar och kéllargangar rensades ut.
e Nya grillar inforskaffades till garden. Gamla slangdes.

e Vattenskadaien ligenhet reparerades.

o  Reparationer av virmepump, gardskérra och tvéttmaskin. En ny tvattmaskin inforskaffades.
o Lekplats besiktigades med mindre men e kritiska anmérkningar.

e Trinetti dvernattningsldgenhet reparerades.

e Féreningen hade ett fatal stérningsdrendet som i flertalet av fall avlopt val.

Féreningens underhallsplan stricker sig till 2026. Framtida underhall innefattar en OVK, renoveringar av trapphus
och upprustning av kéllare.

OVRIGT

Fritidskommittén anordnade en lyckad kraftskiva och en adventskvdll med glogg och pepparkakor. Bada var
uppskattade. Fér kriftskivan hyrdes ett partytdlt in vilket kom vl till pass. Diskussion togs upp om fareningens skulle
forsdka skaffa ett télt till en rimlig kostnad for medlemmarnas gagn.m
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EKONOMI

FLERASOVERSIKT

tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 3925 3764 3704 3573 3474
Resultat efter finansiella

poster 322 -1304 -651 376 -33
Balansomslutning 16 451 16 786 14 491 14 499 14213

Arsavegiftsniva for bostéder,

kr per kvm 625 607 590 571 557
Underhallsfond 2248 3134 3673 3203 3060
Soliditet i % 21 18 30 35 31

FORANDRING EGET KAPITAL

Ingdende eget kapital 3046 551
Arets forandring 442 773
Utgdende eget kapital 3489 324

Se dvennot 17

ARSAVGIFTERNA
Under rikenskapséret 2016-01-01 hdjdes avgifterna med 3 % och uppgick dirmed till 625 kr/m?.

Efter rikenskapsarets utgang hojdes avgifterna med 3 % 2017-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt 644 kr/m?, o)
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsdret framgar av efterfoljande resultatrékning med

tillhérandenoter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efterféljande balansrakning
med noter.

Forslag till avsattning underhdllsfond enligt nedan féljer antagen underhdllsplan. Forslag till disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -795 133
Arets resultat 322 407
-472 726

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -257 639
Avsittning till underhallsfond 726 000
Balanserat resultat -941 087

-472 726 .,q
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintidkter
I}lettoomséttning Not 1 3925 305 3759 941
Ovriga rorelseintakter Not 2 27 091 3670
Summa rorelseintakter 3 952 396 3763611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 300 070 -2 398 735
Underhadllskostnader Not 4 -257 639 -1 591 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 935 -208 272
Personalkostnader Not 6 -149 833 -158 426
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -525 811 -532 555
Summa rorelsekostnader -3 455 288 -4 889 518
Rorelseresultat 497 108 -1 125 907
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1741 13 500
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -176 442 -191 956
Summa finansiella poster -174 701 -178 456
Arets resultat Not 10 322 407

-1 304 363
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg

Balansrﬁkning_ 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella antdggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 14 206 600 14 443 104
Inventarier Not 12 27 379 0
14 233 979 14 443 104
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 14 234 479 14 443 604
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 1 470 465 1110 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 246 312 232 008
1716 777 1342 423
Kortfristiga placeringar Not 16 500 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 2216777 2342423
Summa tillgdngar 16 451 256

16 786 027 )
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Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1713 922 1593 556

Underhallsfond 2 248 128 3134 658
3 962 050 4728 214

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -795 133 -377 300

Arets resultat 322 407 -1 304 363

-472 726 -1 681 663

Summa eget kapital 3489 324 3 046 551

Skulder

LE8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 11 954 798 11 996 798

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 42 000 42 000

Leverantdrsskulder 272 686 279 650

Skatteskulder 7 858 9726

Ovriga Kkortfristiga skulder Not 20 82 904 191 774

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 601 686 1219 527
1007 134 1742 677

Summa skulder 12 961 932 13 739 475

Summa Eget kapital och skulder 16 451 256

16 786 027,
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Krsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byagnader

Materiella anlaggningstilladngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart over forvéntade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sdrskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,76%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats f&. Det innebar att foreningen redovisar intékter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat verskott.

Ovrigt
Gvriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. 5
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Hsb Brf Omberg 11 i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 3 616 896 3 506 679
Hyror 112 900 107 233
Elintakter 330 170
Avfallsiintakter 98 143 48 755
Ovriga intakter 97 036 97 104
3925305 3759 941
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 27 091 3670
*arav for mkt prel. upptagna arvoden tidigare dr 19 890 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 262 975 298 896
Reparationer 255 098 387 148
El 93 B97 90 799
Uppvarmning 558 977 506 806
Vatten 234 896 227 009
Sophamtning 140 538 136 215
Ovriga avgifter 183 627 178 703
Fdrvaltningsarvoden 534 240 509 949
Ovriga driftskostnader 35 822 63 210
2 300 070 2398 735
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 97 900 78
VWS 64 024 758 810
Byggnad utvandigt 0 783 767
Markytor 46 615 -250
Utrustning 49 100 49 125
257 639 1591 530
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 158 756 159 821
Medlemsavgifter 42 000 41 400
Ovriga externa kostnader 21179 7 051
221 935 208 272
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 88 600 94 900
Sammantradesersattningar 18 700 18 900
Revisorsarvode 7974 8 000
Fritidskommitté 1 500 0
Miljégrupp 1 500 0
Sociala kostnader 31 559 36 626
149 833 158 426
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 518 966 530 071
Inventarier 6 845 2 484
525 811 532 555
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrékningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 223
Rinteintakter skattekonto 44 20
Ovriga ranteintakter 1697 13 257
1741 13 500
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 174 282 189 646
Ovriga finansiella kostnader 2 160 2 310
176 442 191 956!
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Hsb Brf Omberg 11 i Goteborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 322 407 -1 304 363
Forslag till avsattning underhdlisfond -726 000 -705 000
Forslag till disposition underhlisfond 257 639 1591 530
Resultat efter underhéllspaverkan -145 954 -417 833
Hogre avskrivningar pga K3 286 741 286 741
Resultat efter underh&llspéverkan och K3 paverkan 140 787 -131 092
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 18 432 897 13 800 601
Arets investeringar 282 462 4751722
Utrangering -175 240 -119 426
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 18 540 119 18 432 897
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 309 793 -3 899 148
Arets avskrivningar -518 966 -530 071
Utrangering 175 240 119 426
Utgdende avskrivningar -4 653 519 -4 309 793
Bokfort viarde byggnader 13 886 600 14 123 104
Bokfort varde mark 320 000 320 000
Bokfort virde byggnader och mark 14 206 600 14 443 104
Taxeringsvérde fér Bagaregdrden 18:2
Byggnad - bostéder 46 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 1 040 000 1 059 000
47 040 000 41 059 000
Mark - bostdder 49 000 000 30 000 000
Mark - lokaler 0 380 000
49 000 000 30 380 000
Taxeringsvarde totalt 96 040 000 71 439 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 151 933 151 933
Arets investeringar 34 224 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 186 157 151 933
Ingdende avskrivningar -151 933 -149 449
Arets avskrivningar -6 845 -2 484
Utgdende avskrivningar -158 778 -151 933
Bokfort varde 27 379 0
Not 13 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gateborg ek.for. 500 500
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1187 276 1097 218
Skattekonto 3189 3156
Ovrigt 280 000 10 041
1470 465 1110415
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 246 185 219 595
Upplupna intdkter 127 12 413
246 312 232 008
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rdnta Belopp
HSB Goteborg 2016-10-31 2017-01-31 3 mén 0,15% 500 000

500 000 f)
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 158 761 1434 795 3134 658 -377 300 -1 304 363
Res disp enl. stammobeslut -886 530 -417 833 1 304 363
Vindstillbyggnad Igh 119 676 119 690
Arets resultat 322 407
Belopp vid drets slut 159 437 i 554 485 2248 128 -795 133 322 407
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788664385 1,50% 2020-01-23 3 066 750 21 000
Nordea 39788737749 0,59% 2017-01-03 1 700 000 0
Nordea 39788742386 0,80% 2018-10-17 1766 000 0
Swedbank Hypotek 2754824635 1,39% 2021-11-25 3 061 500 21 000
Swedbank Hypotek 2850232402 1,50% 2019-06-19 2 402 548 0
11 996 798 42 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 954 798
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 786 798
Stéllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 12 054 000 12 054 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 42000 42 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 16 440
Arbetsgivaravgifter 0 16 784
Férinbetald uppldtelse vindsuppbyggnad 82 904 158 550
82904 191774
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 27 943 30957
Ovriga upplupna kostnader 222 560 890 746
Forutbetalda hyror och avaifter 351 183 297 824
601 686 1219527
Goteborg 3 2017
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Omberg |, org.nr. 757200-9327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Omberg I
for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsecd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme cch har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevissom &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ufvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper scm
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionera och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg Il for &r 2016
samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr ait vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 3 /Y 2017

"k
Malin Johannesson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Carl-Johan Blomqvist

Av foreningen vald revisor
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